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�ॉपट� के �ांज�ेन करत ेसमय अ�धकतर लोगों के मन म ेटै� स ेजड़ु ेकाफ� �वचार आत ेहै । सब कुछ सही 
करन ेके बाद भी डर बना रहता है �क टै� स ेजड़ु े�� क� पालना म�  कही�  कोई गलती नही रह जाय े।

�ॉपट� क� खरीद - �ब�� स ेजड़ु े�ांज�ेनों म�  आपको श�ु स ेलकेर अंत तक टै� स ेजड़ु े�ावधानों का सामना 
करना होता है, जैस े- �ॉपट� क� खरीद के समय टीडीएस कटौती के �ावधान और �ॉपट� को बचेन ेपर इनकम 
टै� क� कैलकुलशेन और पमे� ट स ेजड़ु े�ावधान । टै� स ेजड़ु ेसभी �� का आपको पालन करना होता है, नही 
तो इनकम टै� नो�टस �ा� करन ेस ेआप मा� एक कदम क� दूरी पर ही खड़ ेहै ।

�ॉपट� क� खरीद पर टीडीएस से जडे़ु �ावधान �ा है ? 

इनकम टै� ए� 1961 म�  पहल े�ॉपट� क� खरीद पर टै� कटौती करन ेके कोई भी �� नही थ,े ल�ेकन बजट 
2013 म�  इनकम टै� ए� म�  नया स�ेन 194IA जोड़ा गया । इस स�ेन के अनसुार अगर कोई भी पस� न �कसी 
इममूवबेल �ॉपट� को खरीदता है, तो उस ेइस �ॉपट� क� खरीद पर टीडीएस काटना होगा, अगर यह �ांज�ेन एक 
�नधा� िरत अमाउंट स े�ादा का होता है ।

1 जून 2013 के बाद स ेहोन ेवाल े�ॉपट� के सभी �ांज�ेनों पर स�ेन 194IA ए�ीकेबल होता है ।

�ॉपट� क� खरीद पर टीडीएस �ॉपट� के खरीददार (buyer ) को काटना होता है, �ॉपट� के सलेर को नही ।



�कतने अमाउंट से �ादा क� �ॉपट� खरीद पर टै� काटना अ�नवाय�  होगा ? 

स�ेन 194IA म�  �कसी इममूवबेल �ॉपट� (अचल संप�� ) क� खरीद पर टीडीएस काटा जाता है । यह इममूवबेल 
�ॉपट� जमीन (Land) या �ब��� ग हो सकती है । 

अचल संप�त क� खरीद पर टै� उस केस म�  काटा जाएगा, जब �ॉपट� क� सले वै�ू या �ा� �ूटी वै�ू 50 
लाख या इसस े�ादा क� है । 

जैस े- �कसी इममूवबेल �ॉपट� क� सले वै�ू 45 लाख है, जब�क उसक� �ा� �ूटी वै�ू 55 लाख है, तो इस 
तरह के �ांज�ेन पर स�ेन 194IA म�  टै� काटा जाएगा ।

यानी �ॉपट� क� खरीद पर टीडीएस ए�ीकेबल होगा या नही इसके �लए �ॉपट� क� सले वै�ू और �ा� �ूटी 
वै�ू दोनों, इ�ोट�� फै�र होती है ।

�ॉपट� क� सले वै�ू और �ा� �ूटी वै�ू, दोनों म�  स ेजो भी �ादा है, पर टै� काटा जाएगा । 

Example 1 - �ॉपट� क� सले वै�ू 55 लाख और �ा� �ूटी वै�ू 65 लाख है, तो 65 लाख पर टै� काटा 
जाएगा ।

Example 2 - �ॉपट� क� सले वै�ू 45 लाख और �ा� �ूटी वै�ू 42 लाख है, तो टीडीएस ए�ीकेबल नही 
होगा, �ो�क सले वै�ू और �ा� �ूटी वै�ू दोनों 50 लाख स ेकम है ।

Example 3 - �ॉपट� क� सले वै�ू 48 लाख और �ा� �ूटी वै�ू 52 लाख है, तो 52 लाख पर टै� कटगेा ।

बजट 2022 स ेपहल े�सफ�  �ॉपट� क� सले वै�ू को ही दखेा जाता था, इसक� �ा� �ूटी वै�ू �कतनी है, 
पर �ान नही �दया जाता था । ल�ेकन, �ा� �ूटी पर �ान नही दने ेक� वजह स े�ॉपट� के �ांज�ेनों म�  
�ांसपरे� सी का अभाव रहता था, टीडीएस के �ावधानों स ेबचन ेके �लए लोग �ॉपट� क� वा��वक सले वै�ू 
म�  हरे -फेर कर सकत ेथ े। बजट 2022 म�  �ा� �ूटी को भी �ॉपट� पर टीडीएस के �लए इ�ोट�� फै�र 
कंसीडर �कया जान ेलगा ।



�ॉपट� क� खरीद पर टै� कब नही काटा जाएगा ?
इममूवबेल �ॉपट� क� खरीद पर टै� नही काटा जाएगा - 

�ॉपट� क� खरीद पर टै� �कसके �ारा काटा जाता है ?
स�ेन 194IA म�  टै� काटन ेके �लए ऐस ेसभी पस� न को कवर �कया गया है, जो �क 50 लाख या इसस े�ादा 
क� �ॉपट� क� खरीद - �ब�� करत ेहै।

�ॉपट� क� खरीद पर टीडीएस �कस रेट से और �कस अमाउंट पर काटा जायेगा ?
50 लाख या इसस े�ादा क� �ॉपट� खरीदन ेपर �ॉपट� के खरीददार �ारा 1 % क� रटे स ेटै� काटा जायगेा। यह 
टीडीएस �ॉपट� क� सले वै�ू और �ा� �ूटी वै�ू, दोनों म�  स े�ादा अमाउंट पर काटा जायगेा। 

अगर �ॉपट� के सलेर के पास पैन काड�  नही�  है या गलत पैन �दया जाता है, तो उसका 20 % क� रटे स ेटै� काटा 
जायगेा। 

�ॉपट� क� खरीद पर टीडीएस से जडे़ु अ� इ�ोट�� �� -

�ॉपट� क� सले वै�ू और �ा� �ूटी वै�ू , दोनों 50 लाख स ेकम है ;1. 
�ॉपट� एक ए�ीक�चरल जमीन है ( �सफ�  �ामीण कृ�ष भू�म, शहरी ��े म�  ��त कृ�ष भू�म टीडीएस के दायर ेम�  
आएगी ) 

2. 

  



�ॉपट� के Buyer �ारा �जस महीन ेम�  टीडीएस काटा गया है, के समा� होन ेके 30 �दनों के भीतर टीडीएस 
क� रा�श को फॉम�  26QB म�  सरकार को जमा करवाना होता है।  
फॉम�  26QB जमा करवान ेक� ला� डटे स े15 �दनों के भीतर फॉम�  16B म�  टीडीएस स�ट�फकेट को �ॉपट� के 
सलेर को जारी करना होता है। 
�ॉपट� के सलेर �ारा काट ेगए टै� क� �े�डट �मे क� जा सकती है। 
�ॉपट� के Buyer को टै� काटन ेके �लए टैन नंबर क� ज�रत नही�  रहती है, �सफ�  पैन स ेही टै� काटा जा 
सकता है    
टीडीएस �ांज�ेन अमाउंट पर काटा जाता है, न �क �सफ�  50 लाख स े�ादा के पाट�  पर। 
�ांज�ेन अमाउंट म�  �ब म�ेर�शप फ�स, कार पा�कग फ�स, इल�े���सटी और वाटर फै�स�लटी फ�स, 
म� टने� स फ�स, एडवांस फ�स या इसी तरह के अ� चाज�ज को भी शा�मल �कया जाता है। 
�ॉपट� का सलेर कोई नॉन - र�ेजड� ट पस� न है, तो उसका स�ेन 194IA म�  टै� नही�  काटा जायगेा। 


